NVM

RAMEAUSTRAAT 6 TE EINDHOVEN
VRAAGPRIJS € 425.000,- k.k.




KENMERKEN

Soort woning:
Bouwjaar:

Woonoppervlakte:
Gebouwgebonden buitenruimte:
Externe bergruimte:

Inhoud:

Perceeloppervlakte:

Totaal aantal kamers:
Aantal slaapkamers:
Definitief energielabel:

Tussenwoning
1958

131 m?
6 m?
9 m?
464 m?3
137 m?

7
6
D

SPECIFICATIONS

Property type:
Year of construction:

Living area:

Private outdoor space:
External storage space:
Volume:

Plot size:

Totaal number of rooms:
Number of bedrooms:
Definitive energy label:

Terraced house
1958

131 m?
6 m?
9 m?
464 m3
137 m?

7
6
D




DE WONING THE PROPERTY

Rameaustraat 6 is gelegen in de groene,
kindvriendelijke en geliefde buurt Genderdal,
stadsdeel Gestel, in het zuidwesten van Eindhoven.
Het is een bijzonder ruime, lichte en functioneel
ingedeelde gezinswoning, met in de directe nabijheid
zowel winkels, openbaar vervoer, parken,
sportvoorzieningen als diverse scholen voor zowel
basisonderwijs als voortgezet onderwijs.

Deze woning biedt met maar liefst zes slaapkamers,
een groene tuin met achterom, en airconditioning op
de begane grond en eerste verdieping, een
comfortabele leefomgeving voor gezinnen en
thuiswerkers.

De woning ligt in een rustige straat met vrij uitzicht
aan de voorzijde, op loopafstand van speelvelden en
een speeltuin.

De ligging is ideaal: op fietsafstand van ASML, het
centrum van Eindhoven, het Maxima Medisch
Centrum, Philips, de Technische Universiteit
Eindhoven (TU/e) en de Brainport-regio. Met de auto
bent u bovendien al in enkele minuten bij de
belangrijkste uitvalswegen (N2/A2/A67), en in slechts
10 minuten bij Eindhoven Airport.

Rameaustraat 6 is located in the green, child-friendly
and popular neighbourhood of Genderdal, within the
Gestel district, in the southwest of Eindhoven.

This is a particularly spacious, bright, and functionally
laid-out family home, ideally situated close to shops,
public transport, parks, sports facilities, and a variety
of both primary and secondary schools.

With no fewer than six bedrooms, a leafy rear garden
with private access, and air conditioning on the
ground and first floor, this property offers a
comfortable living environment for families and those
working from home.

The house is located on a quiet street with an open
view to the front, within walking distance of play
areas and a playground.

The location is ideal: within cycling distance of ASML,
Eindhoven city centre, Maxima Medical Centre,
Philips, Eindhoven University of Technology (TU/e),
and the wider Brainport region. By car, you can reach
the main motorways (N2/A2/A67) within minutes,
and Eindhoven Airport is just 10 minutes away.




DE INDELING
Begane grond

Via de overdekte entree komt u in de hal met
plavuizen vloer, die doorloopt in de gang en keuken.
Hier bevindt zich ook het toilet en de toegang tot de
keldertrapkast.

De lichte doorzon woonkamer is voorzien van een
karakteristiek visgraatparket (wel aan opknappen
toe) en biedt uitzicht op voor- en achtertuin.

De ramen aan de voorzijde zijn voorzien van
elektrisch bedienbare voorzetrolluiken, waardoor de
ruimte in de zomer heerlijk koel blijft.

LAYOUT OF THE PROPERTY

Ground floor

Via the covered entrance, you enter the hallway with
tiled flooring, which continues through to the corridor
and kitchen. The hall also provides access to the
toilet and a convenient basement storage.

The bright through-living room features a
characteristic herringbone parquet floor (in need of
some refurbishment) and offers views of both the
front and rear gardens.

The front windows are equipped with an electric
roller shutter, helping to keep the room pleasantly
cool during the summer.



DE KEUKEN EN TUIN

De keuken is praktisch ingericht met een vaatwasser,
koelvriescombinatie, fornuis en veel kastruimte.
Vanuit de keuken is er zicht op de tuin.

De achtertuin is groen aangelegd en biedt veel
privacy en rust. Dankzij de ligging en begroeiing is
het een fijne plek om te ontspannen, met veel vogels
en volop ruimte voor een terras of speelplek.

De tuin is bereikbaar via een achterom en beschikt
over een ruime schuur van 8,6 m? voorzien van
elektra, ideaal voor meerdere fietsen, gereedschap
of als hobbyruimte. Bij het huis bevinden zich ook
nog buitenkranen, zowel aan de voor- als
achterzijde.

THE KITCHEN AND GARDEN

&G

The kitchen is practical and well-equipped with a
dishwasher, fridge-freezer combination, stove, and
ample cupboard space. From the kitchen, there is a
view of the rear garden.

The backyard is green, private, and tranquil. Thanks
to the thoughtful layout and greenery, it is a lovely
space for relaxation, with frequent birdsong and
plenty of room for a terrace or play area.

It is accessible via a rear entrance and includes a
spacious shed (8.6 m?) with electricity, perfect for
storing bicycles, tools, or for use as a hobby space.
There are also outdoor taps at both the front and
rear of the house.



EERSTE VERDIEPING

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers en de badkamer. De overloop en
slaapkamers zijn deels voorzien van laminaat en
deels van hoogpolig tapiit.

o De ouderlijke slaapkamer aan de voorzijde
beschikt over een Frans balkon, een zeer
royale kledingkast en elektrisch bedienbare
voorzetrolluiken.

. De slaapkamer aan de achterzijde is voorzien
van een eigen wastafel.

FIRST FLOOR

The first floor comprises three bedrooms and the
bathroom. The landing and bedrooms are provided
with laminate flooring and high-pile carpet.

o The master bedroom at the front features a
French balcony, a very generous wardrobe,
and electric roller shutters.

o The rear-facing bedroom has its own
washbasin.



EERSTE VERDIEPING (VERVOLG) FIRST FLOOR (CONTINUED)

o De derde, kleinere kamer aan de voorzijde. . The third, smaller bedroom at the front is
also present.

De badkamer The Bathroom
De nette badkamer is geheel betegeld en uitgerust The neat bathroom is fully tiled and equipped with a
met een lighbad, wastafel en tweede toilet, en biedt bathtub, washbasin, and second toilet. It also

toegang tot het achterbalkon. provides access to the rear balcony.




TWEEDE VERDIEPING

De tweede verdieping biedt nog eens drie
slaapkamers, allen voorzien van laminaatvloeren.

. De slaapkamer aan de achterzijde beschikt
over een ruime dakkapel, eigen wastafel en
een ruime bergruimte achter het knieschot.

. De tweede slaapkamer aan de voorzijde is
royaal van formaat en uitstekend geschikt als
slaap- of werkkamer.

. De kleinere kamer aan de voorzijde biedt
toegang tot een royale bergvliering via een
losse trap.

Op de overloop bevindt zich de technische ruimte
met CV-ketel (Remeha Calenta 40C HR combiketel,
2012) en aansluiting voor een wasmachine. Er is hier
ook ruimte om een wasdroger te plaatsen.

SECOND FLOOR

The second floor offers three additional bedrooms, all
fitted with laminate flooring.

o The rear bedroom features a large dormer
window, a private washbasin, and ample
storage behind the knee wall.

o The second bedroom at the front is
generously sized and well-suited as either a
bedroom or a home office.

. A smaller front room gives access to a
generous attic storage area via a retractable
ladder.

The landing includes the technical room with a
central heating boiler (Remeha Calenta 40C HR
combi boiler, 2012) and washing machine
connection. There is also room for a tumble dryer.




BIJZONDERHEDEN KEY FEATURES

. Woonoppervlakte 131 m? en daarnaast nog
veel bergruimte (knieschot en bergvliering)

. Inhoud 464 m?3

. Perceel 137 m? (Kadaster), groen aangelegde
achtertuin met achterom

. Schuur (8,6 m?) voorzien van elektra biedt
ruimte voor meerdere fietsen

J De woning ligt in een rustige straat met vrij
uitzicht aan de voorzijde

. Kindvriendelijke buurt met speeltuin en
speelvelden op loopafstand

o 6 slaapkamers verdeeld over 2 verdiepingen

. Airconditioning op de begane grond en eerste
verdieping

. Elektrisch bediende voorzetrolluiken in
woonkamer en slaapkamer op de 1le
verdieping

. Gelegen in Genderdal, stadsdeel Gestel,
zuidwest Eindhoven

o Fietsafstand tot ASML, centrum Eindhoven,

Maxima MC, TU/e, Philips, High Tech Campus
en Brainport

. Al in enkele minuten bij de belangrijkste
uitvalswegen (N2/A2/A67) en slechts 10
minuten rijden naar Eindhoven Airport

o Perfect gelegen ten opzichte van winkels,
openbaar vervoer, uitvalswegen én scholen
voor basis- en voortgezet onderwijs

. Definitief energielabel D

o Living area of approx. 131 m2 plus generous
storage space (knee wall storage and attic)

o Total volume: 464 m3

o Plot of 137 m2 (Land Registry), with a green
backyard and rear entrance

o Shed (8.6 m2) with electricity, suitable for
bicycles or storage

o Quiet street with open views to the front

o Family-friendly neighbourhood with playfields
and playground within walking distance

. 6 bedrooms spread over two upper floors

o Air conditioning on ground and first floor

o Electrically operated roller shutters in living
room and master bedroom

. Located in Genderdal, Gestel district,
southwest Eindhoven

o Cycling distance to ASML, Eindhoven city

centre, Maxima MC, TU/e, Philips, High Tech
Campus, and Brainport

o A few minutes by car to key motorways
(N2/A2/A67) and only 10 minutes to
Eindhoven Airport

o Ideally located for shops, public transport,
major roads, and both primary and
secondary schools

o Definitive energy label: D




PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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Woonoppervlakte:

+0.95m -

7.99m

2.75m

240 m

2.65m

46,0 m?

—2.55m—m

MAP
First floor

Living area:

5.76 m

2.99m

—_—211

Badkamer

Overloop

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

3.65m

—2.00m

46.0 m?

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

392 m

3.97m




MAP

PLATTEGROND

Tweede verdieping Second floor

Woonoppervlakte: 38,2 m? Living area: 38.2 m?
Storage area behind knee wall: 7,8 m?
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PLATTEGROND MAP
Schuur Shed

Oppervlakte: 8,6 m? Area: 8.6 m?
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PLATTEGROND MAP

Zolder Attic
Bergvliering: 25,1 m? Attic storage area: 25.1 m?
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PLATTEGROND MAP

Het perceel The Plot
Perceeloppervlakte: 137 m? Plot size: 137 m?
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

1890

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regi
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
i echten voor, het auteursrecht en het databankenrecht.







AANVULLENDE INFORMATIE

De eigenaar van dit woonhuis heeft ons opdracht
gegeven te bemiddelen bij de verkoop.

Geheel vrijblijvend informeren wij u uitvoerig over de
financieringsmogelijkheden, mogelijkheden over de
verkoop van uw eigen woning, bestemmingsplannen
e.d.

Uiteraard is het aan te bevelen deskundige bijstand
van een NVM-Makelaar te vragen. U kunt uw eigen
makelaar kiezen die uw belangen optimaal zal
behartigen. Voor uitvoerige vrijblijvende informatie
kunt u steeds contact opnemen met ons.

Het verkopen van een huis is voor de verkoper een
spannende en ingrijpende gebeurtenis waaraan
belangrijke consequenties zijn verbonden. Wij stellen
het dan ook zeer op prijs om binnen een aantal
dagen na de bezichtiging van u een reactie te mogen
ontvangen zodat wij de verkoper over het resultaat
van uw bezichtiging kunnen informeren.

Tot zekerheid voor de nakoming van de
verplichtingen dient de koper, binnen 6 weken na het
totstandkomen van de overeenkomst, een
schriftelijke bankgarantie te doen stellen c.q. een
waarborgsom te storten ter hoogte van 10% van de
koopsom.

De brochure is samengesteld om u een indruk te
geven van het object. Hoewel wij bij het maken van
de omschrijvingen en tekeningen zorgvuldig te werk
gaan, kunnen geen rechten worden ontleend aan
onjuistheden enz. Deze informatie moet beschouwd
worden als een uitnodiging tot het doen van een bod
of om in onderhandeling te treden.

De woning wordt verkocht in de staat waarin deze
zich bevindt ('as is, where is'), met alle zichtbare en
onzichtbare gebreken.

Notaris keuze verkoper: dit is mr. Pim Broekmans te
Eindhoven

Verkopend makelaar:

JANSSEN STEIJLEN
Provincialeweg 80c
5503 HJ Veldhoven

040-2954678
info@janssensteijlen.nl
janssensteijlen.nl

Donna Strijp-S (backoffice)

ADDITIONAL INFORMATION

The owner of this property has instructed us to act as
an intermediary in the sale.

We are happy to provide you with detailed, non-
binding information regarding financing options, the
possible sale of your own property, zoning plans, and
more.

Naturally, we recommend seeking expert advice from
an NVM real estate agent. You are free to choose
your own agent, who will represent your interests in
the best possible way. For detailed, no-obligation
information, feel free to contact us at any time.

Selling a home is an exciting and significant event for
the seller, often with important consequences.
Therefore, we kindly request that you provide us with
feedback within a few days after your viewing so that
we may inform the seller of the outcome.

To ensure compliance with the agreement, the buyer
must provide a written bank guarantee or deposit a

security payment equal to 10% of the purchase price
within six weeks of signing the purchase agreement.

This brochure is intended to give you an impression
of the property. While we take great care in
compiling the descriptions and drawings, no rights
may be derived from any inaccuracies. This
information should be regarded as an invitation to
make an offer or to enter into negotiations.

The property is being sold in the condition in which it
currently stands (‘as is, where is’), with all visible and
hidden defects.

The notary is to be appointed by the seller: this
concerns Mr Pim Broekmans in Eindhoven



ONS TEAM

Ons kantoor Janssen Steijlen is gelegen aan de Provincialeweg 80c in Veldhoven.
Wij zijn gespecialiseerd in huisvesting, zowel particulier als bedrijfsmatig.

Betrokken, authentiek, passievol, eerlijk, avontuurlijk en gastvrij zijn de kernwaarden
waarmee wij u graag adviseren en begeleiden.

Onze makelaars stellen we aan u voor:

- Jac Janssen; mede-eigenaar en NVM makelaar-taxateur o.g.

- Freek Steijlen; mede-eigenaar en NVM makelaar-taxateur o.g.
- Laurie Doreleijers - Willems: NVM makelaar o.g.

- Susanne Meurkens; NVM makelaar-taxateur o.g.

Vanuit kantoor zijn de dames van de binnendienst u graag van dienst. Dagelijks verrichten wij met veel
enthousiasme diverse office werkzaamheden binnen het proces van aankoop, verkoop, koop, verhuur, huur
of taxatie van een woning of bedrijfspand. Communicatie, gastvrijheid en een persoonlijke benadering zijn
voor ons erg belangrijk. Wij staan graag voor u klaar om uw vragen te beantwoorden.

Wij hopen u binnenkort persoonlijk te mogen begroeten bij Janssen Steijlen!

@ f




